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摘 要：消费升级时代孕育了生活性服务新业态，改变了生活服务业的城市空间格局。论文以菜市场作为生活服务

空间的代表，选取武汉市这一中国城市消费升级样本及城市疫后复苏“风向标”作为典型案例区，结合GIS空间计

量和STATA统计分析，探讨菜市场综合体系的形成过程、类型差异和影响因素。研究发现：① 武汉市菜市场经历

了传统农贸市场主导—零售新业态扩张—社区尺度回落的历程，形成以大卖场生鲜部、农贸市场、生鲜超市及社区

菜场为主的复合型生活服务空间，并在疫后展现出一定韧性；② 武汉市菜市场整体上由双核心向多核心转变，由

城市中心向外围延伸，且呈现出农贸市场“团簇状”、生鲜超市“条型”、大卖场“点状”、社区菜场“蝶形”的分类型差

异化格局；③ 全业态菜市场布局受社会、经济、区位和发展基础影响显著，传统业态受市场和区位要素影响显著，

零售新业态受经济要素和前期菜市场集聚程度的影响显著，且消费升级态势下新建菜市场选址更加偏好购物中心

代表的体验式消费场所。研究结果对于丰富现代菜市场体系的类型研究，拓展城市生活服务空间研究的学科视域

具有一定理论意义，同时对于优化城市生活服务空间结构以满足居民日益增长的美好生活需要和服务品质追求具

有一定现实价值。
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21世纪伊始，伴随大型零售业的持续扩张和新

技术创新的快速发展，作为直接面向消费者日常生

活的服务业类型——生活性服务领域发生了巨大

变化，既表现为与国民经济其他部门相似的产业重

组趋势，也突显出吻合消费升级发展的新零售态

势，即产业模式和业态不断丰富[1-2]。其后，十九大

报告提出“新时代”“美好生活”，又为中国经济步入

消费主导的新阶段孕育了新的时代机遇，即国民收

入水平提升扩大了生活性服务消费新需求，信息网

络技术不断突破拓展了生活性服务消费新渠道，新

型城镇化等国家重大战略实施则扩展了生活性服

务消费新空间。2015 年 11 月国务院办公厅发布

《关于加快发展生活性服务业促进消费结构升级的

指导意见》，对批发零售服务业在内的 10大重点领

域作出了精细化和高品质发展的指示。2020年新

冠肺炎疫情的爆发进一步对生活性服务业的发展

提出新要求，疫情防控期间形成的消费习惯和模式

加速消费结构升级[3-4]，为生活性服务业新业态的扩

张提供了更多可能。在此背景下，尚需不断优化生

活性服务消费新空间，以满足居民日益增长的对生
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活服务的需要和对服务品质的要求。西方国家较

早提出城市生活性服务业(consumer service indus-

try)这一概念[5]，并从经济学、社会学和地理学等视

角开展了丰富的学术探讨。早期地理学者主要基

于克里斯泰勒的中心地理论，探讨生活性服务业的

区位选择、中心识别、空间布局及影响因素[6-7]。近

年来，学者们较多关注到生活性服务业的新零售趋

势[8]，研究议题逐渐转向电子商务对生活服务业的

服务范围影响[9]、消费者行为模式与生活服务业布

局的关系等[10]，涉及内容愈发丰富。相对而言，国

内学者对生活性服务业方面的研究起步较晚，且已

有研究大多基于经济学视角，探讨生活性服务业布

局的影响因素及其与区域经济发展的关系 [11]。部

分研究从地理学的空间视角出发，探讨城市细分产

业的空间关系、影响因素、就业结构，以此衡量城市

产业空间分工的合理性[12-13]；或是聚焦于某一专业

化产业，探讨城市医疗服务、教育服务、餐饮服务等

单一行业的空间聚类模式[14-16]。相较而言，在贴近

服务人民群众生活、需求潜力大、带动作用强的生

活性服务领域内部，菜市场作为承载传统市井文化

和鲜活日常生活的重要场所却较少被关注到，相关

研究也稍显薄弱。

事实上，菜市场作为保障民生的重要一环，生鲜

食品流通的最后环节，在流通升级转型和满足人民

群众不断增长的消费需求中，具有重要的地位和作

用[17]。近年来在消费社会和移动信息技术的双重作

用下，消费升级的态势不断拓展了菜市场的模式和

业态，并由此扩充了这类生活服务空间的对象和领

域。居民购买蔬菜生鲜的消费场所不再局限于传

统农贸市场，而出现大卖场生鲜部、生鲜超市、社区

菜场等多种类型；消费方式也由线下实体消费逐步

向生鲜电商等线上模式拓展。城市菜市场的体系

结构和表征意义不断改变，进而也对城市生活性服

务业空间的演化以及居民日常生活行为的变化产

生了加速效应 [18]。已有学者关注到食品零售供应

系统的快速转变导致的传统菜市场边缘化和转型

升级，提出传统菜市场正处于一个“关键时刻”(criti-

cal juncture)[19]并为传统菜市场在新发展模式下的生

存问题感到担忧[20]，也有研究开始关注到“新零售”

概念对生鲜零售终端的作用[21]，但事实上生鲜零售

综合体系的研究仍显缺乏。城市综合菜市场在历史

动迁和内涵变化的进程中，是否囿于标准化和同质

化的超市化进程中而失去市场的特性，是否搭建出

不稳定的市场体系而阻碍了城市生活服务空间的发

展，值得思考。而目前关于菜市场的已有研究，大多

基于城市规划或建筑学科的视角，关注菜市场的规

划布局、建筑设计以及管理措施改进等[22-23]，强调菜

市场的建筑空间营造及布局优化方式；部分学者基

于社会文化地理学的视角，以菜市场的地方性[17,24]、

列斐伏尔的日常生活批判理论[25-26]等为切入点，探讨

菜市场这种空间形态内涵的社会价值，肯定了菜市

场作为承载市民生活的重要空间在城市空间发展中

具备的不可被替代的特质；且研究尺度多侧重于微

观层面，选取某一典型菜市场展开分析。

综上所述，国内外生活性服务业的空间研究已

相对丰富，相关研究大多关注生活性服务业整体或

其个别细分产业(零售业、餐饮业)，并将其纳入服务

业全行业的空间分析中，与制造业、生产性服务业

等其他产业空间进行对比讨论，但鲜有研究将菜市

场纳入生活服务空间体系的综合考量，菜市场在居

民日常生活空间的重要性尚未在学理层面得到强

化，进而难以在城市空间规划的实践层面获取更有

效的指导。其次，已有关于菜市场研究也存在不

足：一是地理学研究视域相对缺乏，研究更多基于

城市规划或建筑学科视角，而较少从地理学空间的

视角去解析和认识菜市场这一人文社会景观；二是

研究尺度有待丰富，研究多侧重于微观层面的某一

典型菜市场的剖析，部分城市规划视角的研究虽有

涉及到中宏观层面，但多基于截面数据，缺少对发

展历程的时间序列分析，细致的时空特征描述仍比

较缺乏；三是研究对象有待挖掘，研究大多聚焦传

统农贸市场空间而较少着眼于新零售趋势下生鲜

超市、大卖场生鲜部和社区菜场等新兴业态，忽略

了新业态在食品供应需求市场中愈发重要的地位

及其对城市传统零售空间的重塑作用[21]，因而多层

次分类型的现代菜市场空间研究还有待进一步探

讨。基于此，本文聚焦于大卖场生鲜部、农贸市场、

生鲜超市和社区蔬菜便民店构成的现代化城市菜

市场体系，以武汉市为案例地，结合POI数据、网络

文本资料及实地考察情况，采用GIS空间分析和数

理统计法，通过分析城市菜市场综合体系的发展历

程、空间格局以及影响因素，从地理学空间的视角

探究菜市场为代表的城市生活服务空间的结构组

织演变与区位要素选择，以期为丰富现代菜市场体

系的类型研究、拓展城市生活服务空间研究的学科

视域提供理论支撑，同时也为优化城市生活服务空

间结构、满足居民日益增长的美好生活需要和服务

品质追求提供现实参考。
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1 研究区域、数据与方法

1.1 研究区域与数据来源

武汉市近年来凭借良好的传统商业基础、庞大

的移动支付人群率先建设了华中地区的“新零售之

城”，成为中国城市消费升级的较佳样本[27]。据统

计，2005—2020 年，武汉市 GDP 由 2261.17 亿元上

升至 15616.1亿元，增长近 6倍，人均居民消费性支

出由 8000 多元上升到 3 万多元，恩格尔系数降至

28%左右，城市经济实力明显增强，城市居民对生

存需求资料消费的比重下降，而对发展和享受型消

费方面的支出不断提高，城市消费结构升级的态势

显著[28-29]。此外，武汉市作为 2020年中国抗击新冠

肺炎疫情的主战场，是封控时间最长、重启时间最

晚、疫情影响最大的城市，其城市生活性服务业遭

到重创而在危中寻机倒逼转型升级，催生出了新业

态和新模式。因而，从发展历程来看，武汉市是全

国城市消费升级的较佳样本，而从长远来看，武汉

市正成为全国疫后经济重振和社会生活复苏的“风

向标”，极具研究的典型性。基于此，本文以武汉市

作为案例区并对其下辖的江岸区、江汉区、硚口区、

汉阳区、武昌区、青山区、洪山区 7个中心城区以及

蔡甸区、江夏区、黄陂区、新洲区、东西湖区、汉南区

6个远城区(图1)展开分析。

菜市场分类标准参考《武汉市标准化菜市场空

间布局规划(2014—2020年)》文件提出的“三层次”

菜市场体系，即“构建以大卖场生鲜部、标准化菜市

场、社区蔬菜便民店为核心的 3个服务层次”，结合

武汉菜市场建设现状及实际数据可获取情况，本文

将城市菜市场划分为大卖场生鲜部、农贸市场、生

鲜超市和社区蔬菜便民店 4类。其中，大卖场生鲜

部主要服务居住片区；标准化菜市场以农贸市场为

主体、生鲜超市为补充，主要服务居住区和居住小

区；社区蔬菜便利店主要为社区服务。

菜市场数据以企查查(https://www.qcc.com/)网

站为基础，通过检索“农贸市场”“集贸市场”“生鲜

超市”“沃尔玛”“家乐福”“社区菜场”等关键词确定

武汉市各类型菜市场名称、地址、经营状态、成立日

期、注册资本等基本信息，并结合国家企业信用信

息公示系统(湖北)以核对信息内容。剔除信息不全

样本及经营状态为“吊销”或“注销”的样本，整理得

到武汉市菜市场共计 1833家(数据截至 2020年 12

月)，其中农贸市场333家、生鲜超市1151家、大卖场

生鲜部 123家、社区蔬菜便民店 226家。其后通过

百度地图 API 对样本的地址信息进行空间化处理

(图1)，确定各菜市场的经纬度坐标信息，以完善武

汉市菜市场空间数据库。基础底图数据来源于全

国地理信息资源目录服务系统(http://www.webmap.

cn/main.do?method=index)，人口数据来源于第六次

人口普查，公交站点、地铁站点、大型购物中心以及

各类型公共服务设施均来源于百度地图POI拾取。

1.2 研究方法

(1) 平均最近邻距离分析

平均最近邻距离分析(nearest neighbor analy-

sis, NNA)是通过对比空间范围内各点要素之间的

实际最近邻距离和理论最近邻距离，以判断城市菜

市场的空间分布特征。其计算公式为：

rE = 1
2

n A (1)

R = rI rE (2)

式中：A 表示研究区域面积；n 为样本数；rE 为预期

平均最近邻距离；rI 为实际平均最近邻距离；R 为

最近邻指数。其中，R < 1代表集聚分布，R值越小

表明要素在空间上集聚程度越强；R > 1 代表离散

分布，R 值越大表示越离散；R = 1代表随机分布。

(2) 核密度估计

采用核密度估计法(kernel density estimation，

KDE)分析城市菜市场的空间集聚格局。KDE是根

图1 2020年武汉市菜市场分类型空间分布

Fig.1 Spatial distribution of different types of food

markets in Wuhan City in 2020
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据样本数据集计算整个区域数据集聚与离散程度

的方法。在核密度估计中，落入搜索区域内的点

(或线)有不同的权重，且距离搜索中心越近，赋予的

权重越大，最后形成一个适合每个样本点的平滑、

弯曲的表面。计算公式为：

fn(x) = 1
nh∑i = 1

n

K
æ
è
ç

ö
ø
÷

x - xi

h
(3)

式中：n 为样本数；K
æ
è
ç

ö
ø
÷

x - xi

h
为核函数；h > 0，为带

宽(即KDE的搜索半径)；(x - xi) 表示估值点到事件

xi 处的距离；fn(x) 即为点 x 的核密度。KDE中搜

索半径 h 的选择对结果的影响较大：h 过小，计算

产生的面数据平滑程度不够，导致突兀；h 过大，计

算结果会掩盖一些真实细节，无法得到对原始数据

的真实反映。

(3) 负二项回归分析模型

计数模型常用于单位时间、单位空间发生次数

的影响因素分析。本文将城市菜市场抽象为点要

素，以街道为基本单元统计各街道内菜市场的数

量。假设第 i 个研究单元内分布的菜市场数量为

yi ，服从参数为 Yi 的泊松分布( Yi 取决于解释变量

xi ，δi 为 Yi 的估计参数)。根据泊松分布的概率密

度函数，某一空间单元分布菜市场个数 yi 的概率密

度函数如下：

P( )Yi = |yi xi =
e
-δiδ

yi

i

yi!
(yi = 1, 2, 3…) (4)

但泊松回归模型一个重要的假设是因变量的

条件均值与条件方差相等。由于武汉市各街道菜

市场数量差异大，方差远大于均值，具有明显的离

散特性，不符合泊松回归模型的假设，因此选用负

二项回归模型进行分析。负二项回归模型如下：

ln δi = ln ki + offseti + β0 + β1x1 + β2 x2 + … +βi xi (5)

式中：回归系数 βi 表示在控制其他解释变量的情况

下 xi 对事件发生次数的影响大小；offseti 是引入的

抵消项；ki 表示超离散的程度，服从均值为 0、方差

为 α 的伽马分布。当 α = 0 时，模型退化为泊松回

归模型。

2 武汉城市生活服务空间的演变特征

2.1 时序演变特征

参考武汉市城市历史相关资料[30-32]，其菜市场

发展历程可以概括划分为传统农贸市场主导阶段、

零售新业态快速扩张阶段、社区尺度下沉阶段 3个

时期。其中，第一阶段传统农贸市场在零售环节占

据绝对份额，菜场发展更多强调的是保证时蔬粮油

四季供应的基本民生问题。其在时间上可追溯到

1924年，武汉于汉口建立了第一家菜场，并在 1929

年将菜场纳入城市公共建筑物计划[33]；其后数十年

间这种传统的农贸市场模式在武汉全域范围内广

泛布局，为“菜篮子”商品供应和民生服务提供了基

本场所，建立起了以农贸市场、集贸市场以及农副

产品批发市场等传统菜场为主要载体的极具市井

气和烟火气的城市日常生活服务空间。第二阶段

的转型开始于 20世纪末 21世纪初，随着消费者的

需求变化和零售市场竞争加剧，大型超市、专卖店

等零售新业态加速普及，武汉市菜市场发展与中国

消费社会的转型相伴而生，表现出多元零售业态并

存以满足不同消费群体的发展特征。20世纪末，以

法国家乐福为代表的跨国连锁超市巨头陆续进驻

武汉，加之中百仓储为代表的本土连锁超市成功上

市，大卖场形式的生鲜食品贩卖场所率先开拓了新

兴的零售业态；其后2005年武汉市政府将生鲜超市

纳入菜市场建设中，并鼓励原有的大型综合超市扩

大原有的生鲜经营区，以满足城市的合理发展以及

部分居民对安全舒适便捷环境的消费需求[34]。这一

过程中，不同类型的菜市场空间在被视作提供生鲜

食品场所的同时，也出现了社会分层、品味消费的

符号化表征意涵。第三阶段武汉市菜市场呈现出

空间布局向社区尺度下沉的新特征，由2011年发展

至今，菜市场的公益性不断凸显而更加强调社会资

源配置的公平性和城市内部空间的日常生活属性，

以此保证居民消费的便利性和城市生活的宜居

性。为缓解农民“卖菜难”和市民“买菜贵”的问题，

武汉市 2011 年起陆续开通了蔬菜直通车、电子菜

箱、社区蔬菜便民店等惠民项目，不断完善社区尺

度的零售网点布局，打造15 min便民生活圈[35]。其

后《武汉市标准化菜市场空间布局规划 (2014—

2020年)》文件的发布，正式提出“构建以大卖场生

鲜部、标准化菜市场、社区蔬菜便民店为核心的菜

市场服务体系”，进一步规范了菜市场空间布局的

合理性和公平性。由此，武汉城市菜市场在消费结

构不断升级、消费需求不断变化的背景下，由基本

民生工程延伸出消费文化符号，并实现了消费社会

转型下的日常生活回归；与此同时，菜市场规模化、

体系化程度加强，逐步形成了以大卖场生鲜部、农

贸市场、生鲜超市及社区菜场为主体的复合型生活
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服务新空间。已有研究大多挖掘到城市菜市场空

间正经历现代异化过程[26]，提出传统市场的式微、

连锁商店的快速崛起和大型超市的整合扩张重塑

了当代城市空间，批判了其导致的城市日常消费空

间标准化和符号化[24]，这一观察结果吻合本文菜市

场时序演变的前2个阶段特征。但与已有研究不同

的是，本文发现城市现代化菜市场发展已迈入新的

阶段，社区生活圈的营造和社区化零售的新生空间

为城市消费空间的日常生活回归提供了发展潜能，

而多种业态交织形成的城市零售空间本质上回应

了雅各布斯[36]所提出的“多样的零售环节会营造丰

富的文化生活、创造不同的都市景观和吸引多元的

都市人口”观点，由此肯定了菜市场新零售空间的

价值。

结合时间序列分析数量和增长率可发现(图2)，

武汉菜市场整体呈现快速增长态势，并在2020年疫

后发展进程中展现出了一定的韧性。自 2013年开

始增幅超过20%并在2018年达到最高值36%，2020

年增速虽有所回落，但新增菜市场数量仍达到 385

个，继续保持繁荣发展的状态，可见，随着疫情防控

常态化及国民经济复苏，新冠肺炎疫情对生活性服

务业的影响处于持续可控状态，菜市场作为与民生

息息相关的城市生活服务空间，在疫后发展的进程

中展现出了一定的韧性。从不同类型菜市场来看，

大卖场、生鲜超市、社区菜场等新兴零售业态发展

势头良好并逐渐挤占传统农贸市场的市场份额，顺

应了消费升级的大环境。2015年以前农贸市场始

终占据城市菜市场的主体部分，数量为 4种类型之

首，但其增长速度自 2014年起出现趋缓的态势；与

此同时，生鲜超市保持较高的增长速度并在2017年

总量超过农贸市场数目，成为居民购买生鲜食品的

又一重要场所；大卖场生鲜部则以10%左右的年均

增长率稳步扩张，补充拓展了居民日常生活购物的

服务范围；相比之下，社区蔬菜便民店的发展起步

最晚，但其从 2012 年的 2 个快速增长至 2020 年的

226个，年均增速达到 96.5%，在短短几年间迅速成

为便民利民的市场补充，并为蔬菜生鲜“最后一公

里”提供了坚实的服务保障，体现了菜市场建设以

服务生活为核心、回归社区的发展趋势，凸显了社

区尺度零售空间的价值，这与已有的关于社区化零

售的研究发现相似[21]。

2.2 空间分布特征

(1) 整体特征：综合体系建构下的层级性和广

泛性

以武汉市的市政府为中心，向外每5 km进行缓

冲区分析，并对每个圈层菜市场数量进行统计。

2005年，武汉市菜市场大部分布局于核心的 10 km

半径范围内，最远覆盖到 45 km，整体而言，在城市

中心的集聚特征十分显著；2010年，菜市场空间布

局范围逐步向 10 km核心圈以外区域扩张，外圈层

数量占比从 37.6%上升至 44.2%，最远覆盖范围从

45 km拓展到75 km半径距离；发展至2020年，菜市

场由中心向外围扩张的态势愈发明显，10 km之外

的圈层数量占比达到 56.7%，最远覆盖距离延伸至

80 km。从分布格局演变来看，2005年左右以农贸

市场为主体的传统菜市场表现出较强的中心—外

围特征，层级结构明显，选址策略更偏向于城市经

济、社会发展更高质量的城市核心区域，以服务更

图2 2005—2020年武汉市菜市场时间演变趋势

Fig.2 Temporal trend of food markets in Wuhan City during 2005-2020
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高密度的消费群体为主要导向，符合传统服务业的

选址模式；2010年以来，随着菜市场体系的渐趋完

善，加之快速交通网络和移动互联网等的共同作

用，地理空间距离的约束逐渐减弱，区域社会的空

间结构发生重大变化，人口流动、网络信息流不断

重新定义城市服务业的中心和外围[37]，菜市场的布

局范围向城市郊区不断延伸，空间作用的广泛性得

以凸显，中心—外围的显著性有所弱化。正如李雪

等[22]的研究表明，新的零售商业模式削弱了传统规

划配置方式中菜市场距离半径的必要性，居民购菜

的空间阻隔正以多种方式被弱化。

(2) 分类特征：不同业态导向下的强中心性和

差异性

细分各类型菜市场，农贸市场基本分布在距市

中心60 km范围内，而生鲜超市、大卖场生鲜部和社

区蔬菜便民店基本分布在 35 km范围内，覆盖面相

对较小，这种差距一方面可能是受到发展阶段成熟

度的影响，另一方面也可能是服务对象或服务理念

的差异。具体来看，农贸市场在距市中心 10、30、

60 km的范围处，其分布数量分别达到峰值而出现

重要拐点，表现出较为明显的等级层次性，10 km处

大致为武汉市三环线范围，往内为城市中心区域，

农贸市场分布数量达到最高值，10 km以外数量急

剧减小；在30 km武汉外环线范围处，农贸市场数量

短暂回升而出现较低峰值；30 km外各圈层数量均

不足 10 个，仅在距离市中心 60 km 处有小幅度回

升。相较而言，生鲜超市、大卖场生鲜部和社区蔬

菜便民店的中心—外围特征更明显，圈层间未出现

明显的多峰值区，而表现为在距离市中心 10 km处

出现唯一拐点，10 km外门店数量不断减少，并基本

未覆盖到 35 km外的区域，展现出强中心性的分布

特征。总之，各个类型菜市场的空间布局存在一致

性，即具有较强的中心指向性，同时也存在一定的

差异性，即传统农贸市场的布局更为成熟，圈层等

级结构明显并表现为内—中—外3个梯度变化的峰

值区，以生鲜超市、大卖场生鲜部和社区蔬菜便民

店为代表的新市场模式则表现出向外持续递减特

征，尚未在外圈层形成新的次级中心。这一由城市

主城区向郊区扩散的等级式递进扩散模式，也与已

有的城市生活性服务业、城市零售业空间格局研究

的结论基本一致[38-39]。

2.3 空间集聚特征

(1) 整体特征：集聚态势增强且多核心模式

凸显

为衡量生活性服务业的空间集聚状况，引入平

均最近邻指数对 2005、2010、2015和 2020年 4个年

份断面的菜市场空间数据进行分析，4个年份断面

最 近 邻 指 数 分 别 为 0.5841、0.5397、0.4893 和

0.1997，表明菜市场空间分布为集聚模式且集聚态

势逐步加强。采用核密度工具进一步探讨菜市场

空间分布规律(图 3)。整体来看，2005—2020 年武

汉市菜市场空间集聚范围逐步扩张，已由中心城区

双核集聚模式发展为全域多核集聚模式。2005年

武汉市菜市场在城市中心形成了以“硚口—江汉—

江岸”为主核心、武昌区为次核心的隔江双核集聚

模式，远城区仅有零星分布；2010年空间扩散现象

凸显，菜市场沿江布局态势得以强化并在中心城区

形成“三足鼎立”的强核心集聚区；2015年三核集聚

图3 2005、2010、2015、2020年武汉市菜市场核密度分布

Fig.3 Kernel density of food markets in Wuhan City in 2005, 2010, 2015 and 2020
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模式进一步巩固，同时远城区蔡甸、江夏、东西湖和

黄陂的点状集聚空间得到发展；至2020年武汉市菜

市场分布整体呈现出以中心城区为主要峰值核心

区、沿长江两岸带状拓展、于远城区点状布局的多

核集聚模式。

(2) 分类特征：公益性和经营性设施布局特征

兼具

对比不同类型菜市场的集聚状况，农贸市场、

生鲜超市、大卖场生鲜部和社区蔬菜便民店的平均

最 近 邻 指 数 分 别 为 0.5850、0.3267、0.5350 和

0.5093，相较而言，生鲜超市集聚状况最佳，农贸市

场集聚程度较弱，与上述的菜市场圈层结构分布特

征吻合。从核密度布局来看(图4)，农贸市场表现为

以汉阳、硚口、江汉、武昌区为核心的“团簇状”集聚

分布态势，核密度高值区的分布十分紧凑；生鲜超

市则形成了以洪山、青山、江汉区为中心向远城区

辐射扩张的“条状”集聚格局，呈现为多中心分散的

放射状布局特征，与农贸市场共同形成了“内聚外

张”的空间分布模式，一定程度上实现了二者互补、

面向居住区和居住小区的服务要求。大卖场生鲜

部“点状”分布态势更为明显，选址布局覆盖到每个

行政区，侧重于全域范围的广泛性，以满足商业选

址的利益最大化原则。相较而言，社区蔬菜便民店

在市场导向和政府调控的双重作用下，优先考虑到

城市中心的高人口密度需求，在武汉市中心区域及

近郊区形成了“蝶形”集聚格局；其后随着金银湖、

后湖、盘龙城等居住区的开发，为解决新建社区周

边超市、集贸市场等配套设施缺乏的问题，社区菜

店也出现向新城区发展的态势，以此实现更大力度

的惠民、利民、便民。这一结论丰富并综合了已有

研究的观点，如王帅等[39]提出，级别较高、服务范围

较大的大卖场为避免消费市场重叠会更倾向分散

分布以吸引客流，便利超市秉承“便民”的理念会更

偏向于在城区集聚以满足城区居民一次性购物及

生活与休闲的需求。即本文认为菜市场这一特殊

的空间场域在对标不同业态服务要求的同时，因其

具备的经营性与公益性二元属性，既与普遍的城市

零售场所空间布局存在一定的相似性，又在空间内

部分异出了更多样化的微空间格局，兼具了不同属

性的场所分布特征。

3 武汉城市生活服务空间变化的影响
因素

3.1 要素选择

参考菜市场、生活服务设施、生活性服务业等

空间集聚影响因素的相关文献[40-42]以及菜市场选址

布局的规划要求，选取社会、经济、区位、市场和集

聚基础5个方面共11个指标作为解释变量(表1)，选

取全部菜市场、全部农贸市场、全部生鲜超市、全部

大卖场、全部社区蔬菜便民店以及2020年新增菜市

场在武汉市各街道的数量作为被解释变量，以街道

为基本空间单元，有效街道数量为183个，以此分析

影响城市生活服务空间变化的具体要素。解释变

量包括：① 社会要素。以人口密度(POP)为代表的

社会要素是城市生活服务设施进行分级配置的关

键条件，人口密度的差异直接影响到服务业网点布

局的疏密程度。② 经济要素，选取土地价格

图4 2020年武汉市不同类型菜市场核密度分布

Fig.4 Kernel density of different types of food markets in Wuhan City in 2020
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(PRICE)为代表。根据地租理论，地租是商业网点

经营成本的重要组成部分[43]，一方面菜市场作为公

共服务设施中的商业配套，尤其是大卖场等经营性

质较强的类型，选址布局于商业繁荣、基础设施完

善的地方，有助于进行品牌宣传，也能够获得较高

的收益；另一方面，竞争日趋激烈的背景下，成本因

素对区位选择仍然不可忽视[44]，因此预期回归系数

符号具有不确定性。③ 区位要素。便捷的交通条

件和良好的地理区位有助于拓展菜市场的服务半

径，是影响菜市场选址布局的重要条件，研究主要

选取街道路网密度(ROAD)、公交站点(BUS)、地铁

站点(METRO)变量以表征交通通达性，并按照武汉

市城市发展状况设定城市圈层(CIRCLE)变量，令三

环以内赋值为 1，三环以外赋值为 0。④ 市场要

素。城市内部各类生活服务设施彼此功能互补、相

互作用，因而以街道内教育设施数量(SCHOOL)、街

道内医疗卫生设施数量(HOSPITAL)、街道内公共

文化设施数量(CULTURE)3类变量为代表，验证不

同类型生活服务设施对菜市场空间布局的影响情

况。⑤ 集聚要素。菜市场前期的集聚程度以及同

商业属性的大型购物中心的布局，对于菜市场的空

间分布具有一定的引导促进作用，为反映区域内菜

市场的发展基础，本文引入变量BASIC以表示上一

研究时刻(2015年前)各街道集聚的菜市场数量，并

引入变量MALL以表示各街道内部是否有大型购

物中心，若存在则赋值1，否则为0。

3.2 模型结果

通过以上变量，探究菜市场布局的区位影响因

素。考虑到人口密度和土地价格的标准差较大，首

先对这 2项指标取对数处理。其次，为确保模型合

理性并提高模拟精度，本文采用方差膨胀因子(VIF)

方法对所选取的变量进行多重共线性诊断，诊断发

现，其VIF最大值为4.89(小于10)，表明变量间不存

在明显的共线性，可同时进入模型。而后，利用

STATA软件进行负二项回归，α系数均显著不为 0，

证明采用负二项回归模型估计的合理性。模型结

果具体如表2所示。

(1) 模型 1(全部菜市场)的回归结果显示，人口

密度、土地价格、公交站点、城市圈层、菜市场前期

集聚、大型购物中心为代表的同类业态前期集聚 6

个变量均通过显著性检验。其中，人口密度回归系

数最大，代表区位条件的城市圈层系数也相对较

大，说明人口密集、道路通达的城市中心地带是菜

市场布局的理想场景，符合传统服务业布局的原

则。代表发展基础的大型购物中心和上一阶段集

聚菜市场数，其回归系数比人口密度和城市圈层相

对较小，但其重要性仍然显著，表明全业态的菜市

场整体倾向在有购物中心或者其他菜市场的周围

集聚，因为同类市场能提供一定的服务基础及固定

客流；同时大型购物场所往往容易成为消费服务类

企业选择的中心，进而也能吸引大卖场、高档生鲜

超市等入驻。经济要素方面，地价水平与菜市场布

局呈显著正相关关系，一般来说，菜市场作为城市

生活服务设施的重要组成，依托低地租和低经营成

本以提供低价格商品，是满足居民基本需求、发挥

场所公益属性的前提；但考虑到菜市场作为商业配

套的经营性，尤其在消费升级的态势下，近年来兴

起的盒马鲜生、中百邻里生鲜等主打场景消费的店

铺，在地价高、消费层次高的区域，反而能更好地迎

合居民对消费环境、产品和服务的高要求。

表1 解释变量及定义

Tab.1 Explanatory variables and definition

要素

社会要素

经济要素

区位要素

市场要素

集聚基础

解释变量

人口密度(POP)

土地价格(PRICE)

路网密度(ROAD)

公交站点(BUS)

地铁站点(METRO)

城市圈层(CIRCLE)

市场环境1(SCHOOL)

市场环境2(HOSPITAL)

市场环境3(CULTURE)

前期菜市场集聚(BASIC)

前期同类业态集聚(MALL)

定义与解释

街道内人口密度(人/km2)

2014年武汉市基准地价

街道内路网密度(km/km2)

街道内公交站点数量(个)

街道内地铁站点数量(个)

是否处于城市三环以内，是为1，否为0

街道内教育设施数量(个)

街道内医疗卫生设施数量(个)

街道内公共文化设施数量(个)

上一阶段已有菜市场数量(个)

是否有大型购物中心，是为1，否为0

预期

+

不确定

+

+

+

+

+

+

+

+

+
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(2) 比较模型2、模型3、模型4和模型5，解释变

量对不同业态菜市场的作用强度具有较大的差

异。① 农贸市场明显区别于其他业态的影响因子

为市场要素，即教育、医疗等生活服务设施的集聚

在一定程度上吸引农贸市场的选址布局，这种健全

的公共服务设施环境对设施种类的丰富及数量的

增长具有正向效应。② 生鲜超市受区位要素的影

响较为显著，道路通达与城市中心仍然是主导其选

址的关键因子，其需要在较大的同质竞争环境中保

有优势才有利于发展。③ 相较而言，大卖场生鲜部

和社区蔬菜便民店更加迎合消费升级和新零售趋

势，其选址布局的影响条件与传统菜市场有所差

异，并主要表现出道路密度或公交站点为代表的道

路交通因子不再显著，而地价因子显著的共同特

征。此外，大卖场生鲜部还表现出购物中心因子显

著的特征。这反映出消费升级背景下，为配合品牌

文化和场景体验的消费理念，大卖场生鲜部、社区

蔬菜便民店等新业态的区位选择，更加强调消费场

所毗邻和消费环境优越等，以贴近白领等中高层消

费者的消费观以及中青年消费者的消费习惯；与此

同时，在大数据和大物流的支撑下，随着外卖配送

的蓬勃发展，道路通达程度不再作为零售新业态布

局的关键因子，诸如“钱大妈”(商店名称)等的社区

生鲜门店，采取“到店+团购商城+到家”相结合的模

式，利用线上服务打破了线下空间的约束，在此环

境下避开门店布局的黄金地段不但可以降低其经

营成本，也能进一步优化传统菜市场的原有布局。

(3) 引入模型6分析2020年新增菜市场的区位

选择倾向，发现2020年新冠肺炎疫情或对城市生活

服务空间的发展产生了一定影响。模型显示，人口

密度、公交站点、前期菜市场集聚、前期同类业态集

聚 4个变量通过显著性检验，且人口密度的系数最

大，代表发展基础的前期同类业态集聚(购物中心)

变量系数次之，代表区位条件的公交站点变量系数

最小。对比模型 1可见，变量城市圈层和土地价格

均未通过显著性检验，此前武汉市菜市场表现出明

显的趋城市中心特征，主要布局在人口密度高的内

圈层，但随着疫后建设对韧性城市及公共服务设施

空间均衡的要求，菜市场在集聚中扩散，对城市中

心的选择倾向弱化，变量表征的有效性降低，故而

不再通过显著性检验。与此同时，变量购物中心通

过显著性检验且系数增长，表明大型购物中心对菜

市场布局的驱动作用有所加强，毗邻或者落点于购

物中心成为2020年菜市场区位选择的一大趋势，如

中百超市邻里生鲜毗邻万隆广场、南湖中央广场开

店，盒马鲜生选址在泛海城市广场附近。这主要是

因为在大型购物中心附近开设门店不仅有助于买

方降低搜寻成本、获取便捷的信息传递和服务，也

有助于卖方保障基本客流、增加受众范围；此外，疫

情对消费观和消费习惯的重塑也可能加剧居民对

表2 武汉市菜市场空间分布负二项回归模型估计结果

Tab.2 Regression results of negative binomial model for food markets in Wuhan City

变量

POP

PRICE

ROAD

BUS

METRO

CIRCLE

SCHOOL

HOSPITAL

CULTURE

MALL

BASIC

常数项

α

Log likelihood

模型1：

全部菜市场

0.484***

0.117**

-0.029

0.007***

0.036

0.307***

0.001

0.001

-0.017

0.244*

0.165***

-0.985**

0.404

-500.351

模型2：

农贸市场

0.315**

0.036

-0.094***

-0.002

0.005

0.866

-0.002*

0.038***

0.002

0.170

0.136***

-1.102***

<0.001

-258.722

模型3：

生鲜超市

0.471**

0.094

-0.000

0.012***

0.032

0.372**

0.002

-0.005

-0.025

0.300

0.160***

-1.724***

0.829

-430.794

模型4：

大卖场生鲜部

0.905***

0.244**

-0.073

0.002

-0.041

0.025

-0.001

0.024

0.004

0.638***

0.122***

-5.328***

<0.001

-136.890

模型5：

社区蔬菜便民店

0.718***

0.342***

-0.034

0.003

0.101

0.377*

0.001

-0.034

-0.008

-0.079

0.177***

-4.210***

0.607

-217.642

模型6：

2020年新增菜市场

0.606**

0.048

-0.085

0.008*

0.094

0.196

0.001

0.006

-0.022

0.454**

0.110***

-2.489***

0.969

-292.891

注：***、**和*分别表示通过1%、5%和10%的显著性水平检验。
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场景体验消费的需求，依托大型购物中心已形成的

客户体验和场景营造，也能更好地打造现代化的生

鲜食品购买场所以满足消费者新的需求。

4 结论与讨论

4.1 结论

(1) 在中国消费结构升级的背景下，武汉市菜

市场发展兼具普遍性与典型性，其顺应城市发展需

求和居民消费诉求，经历了由传统农贸市场主导到

零售新业态扩张再到社区尺度回落的阶段历程，实

现了由基本民生工程延伸出消费文化符号而后下

沉社区回归日常生活的内涵变迁，构建了大卖场生

鲜部、农贸市场、生鲜超市和社区蔬菜便民店为主

的复合型城市生活服务新空间；而这一空间体系在

疫后凸显出一定的韧性，又为城市菜市场建设模式

提供了借鉴参考。因此，本文通过揭示城市消费空

间向日常生活回归这一发展趋势，肯定了零售新业

态对传统空间转型发展的积极作用。

(2) 武汉市菜市场整体空间分布由城市中心向

外围延伸，空间结构由双核心集聚趋向多核心化，

形成以中心城区为主要峰值核心区、沿长江两岸带

状拓展、于远城区点状布局的集聚模式，体现了现

代菜市场系统化发展的郊区布局趋势和均等服务

要求。不同类型菜市场空间布局既存在一致的中

心指向性，也因其发展阶段和服务对象的不同呈现

出农贸市场“团簇状”、生鲜超市“条型”、大卖场生

鲜部“点状”、社区蔬菜便民店“蝶形”的差异化格

局，说明现代菜市场各子系统功能的融合和互补还

存在改善空间。因此，应注重不同类型菜市场功能

互补、协调发展的建设要求，以更好地助推城市生

活服务空间的优化。

(3) 全业态菜市场布局受社会、经济、区位要素

和发展基础的影响更加显著，传统业态菜市场选址

受市场和区位要素影响更显著，零售新业态则受经

济要素更加显著，而受道路交通相关因子的作用不

再显著，其中大卖场生鲜部还尤其受购物中心因子

影响显著。消费升级态势在新冠肺炎疫情作用下

继续强化，进一步巩固了零售新业态的扩张趋势，

促使新建菜市场选址更加偏好购物中心代表的体

验式消费场所，进而证明现代化城市菜市场的建设

或将不断加强对新兴业态的考量，而交通区位等传

统影响因子的重要性在地理空间距离约束减弱的

背景下或将有所减弱。由此，本文通过区分城市生

活性服务业新旧业态区位选址的影响差异，明晰了

菜市场发展的早期动力、关键因素以及新的偏好情

况，进而有利于保障新建市场的最优化配置及最大

化利用。

4.2 讨论

菜市场作为城市生活服务业的组成部分，是与

人民切身利益密切相关的民生工程，是稳预期、稳

民心的重要基础，推进菜市场体系不断完善，保障

菜市场健康多元发展，能有效促进和带动其他生活

性服务业领域的发展。在此背景下，武汉市菜市场

向社区尺度的下沉和日常生活的回归，本质上是对

人民日益增长的美好生活需求的时代回应；规模

化、体系化、多核心化的布局，则是迎合消费引领、

服务驱动的新时代，应对消费升级和新零售趋势的

良性转变。

尚需考虑的是，菜市场本身具备较强的日常生

活特性和社会文化内涵，从消费者行为理论的视角

出发，结合质性研究或许能更全面地剖析其区位选

择要素。此外，研究初步发现新冠肺炎疫情对新建

菜市场的选址产生了一定的影响，而目前来看，后

疫情时代不仅对食品安全提出了更高要求，也对便

捷、高效、高质量的生活服务有了更高的期许，例如

社区团购的蓬勃兴起。随着后疫情时代城市生活

性服务业的逐渐复苏，如何契合消费升级的态势、

发挥零售新业态的优势，以实现线下服务优化、线

上网点覆盖，进而满足不同群体的消费需求值得进

一步探讨。因此，后续研究还可继续探索疫情对城

市菜市场地理空间、社会空间的可能作用，进而为

解释城市生活服务空间发展的地理时空规律提供

更全面的论证。
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Spatiotemporal variation and influencing factors of urban consumer service
space in the consumption upgrading era:

A case study of Wuhan food markets

GAN Yilin1,2, ZHU Yuanyuan1,2*, LUO Jing1,2, GAO Zhe1,2

(1. Key Laboratory for Geographical Process Analysis & Simulation of Hubei Province, Central China Normal

University, Wuhan 430079, China; 2. Academy of Wuhan Metropolitan Area, Hubei Development and Reform

Commission & Central China Normal University, Wuhan 430079, China)

Abstract: Consumption upgrading breeds new business forms of consumer services, which changes the urban

spatial pattern of consumer service industry. This study took the food markets as a representative of consumer

service space, selected Wuhan City that experiences urban consumption upgrading and post-epidemic recovery

as a case area, and integrated GIS spatial analysis and STATA statistical analysis techniques to analyze the

formation process, types of markets, and influencing factors of the food market system. The results show that: 1)

The food markets in Wuhan City had experienced a development process from the traditional farmers' market to

the expansion of new retail formats and then down to the community scale. They had formed a new compound

consumer service space with the fresh food products department of hypermarket, farmers' market, fresh food

products supermarket, and community vegetable shop, and this system showed a certain resilience after the

epidemic. 2) The spatial structure of the food markets changed from dual-cores to multi-cores, and the spatial

distribution extended from the city center to the periphery. The spatial layout of different types of food markets

presented the differentiated distribution pattern of cluster- shaped (farmers' market), strip- shaped (fresh food

products supermarket), punctiform-shaped (hypermarket), and butterfly-shaped (community vegetable shop). 3)

The spatial configuration of all forms of food markets was significantly influenced by social, economic, and

locational factors and development foundation, traditional food market layout was significantly affected by

market and locational factors, and new retail format food market layout was significantly affected by economic

factors and early food market agglomeration basis. Under the situation of consumption upgrading, the site

selection of new food markets prefers experiential consumption places represented by shopping malls. This study

has a certain theoretical significance for enriching the research of modern food market system, expanding the

disciplinary perspectives of urban consumer service space research, and has a certain practical value for

optimizing the spatial structure of urban consumer service to meet residents' increasing needs for a better life and

the pursuit of service quality.

Keywords: consumer service space; food market; consumption upgrading; needs for a better life; Wuhan City
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